
March 4, 2008

MEMBERS PRESENT: Mr. Frank, Ms. Gager, Mrs. Jahnke, Mr. Rimsky, Mrs. Roberts

ALTERNATES PRESENT: Mrs. Braverman, Mr. Carey, Mr. Fowlkes

STAFF PRESENT: Mrs. Hill

ALSO PRESENT: Ms. Feldman, Mrs. Branson, Atty. Fisher, Mr. Lyon

PUBLIC HEARING

Application for Scenic Road Designation for Whittlesey Road

Mrs. Roberts called the Public Hearing to order at 7:34 p.m. and seated Members Frank, Gager, Jahnke,
and Roberts and Alternate Fowlkes for Mr. Rimsky. She then read the legal notice published inVoices on
2/20/08 and 2/27/08 and read the list of documents in the file.

Mr. Rimsky arrived at 7:38 p.m.

Mrs. Roberts reviewed the 3/4/08 memo from Mrs. Hill, Land Use Coordinator, which noted that 14 of
the 20 certified mailing receipt cards had been received and that no photos to document the existing road
conditions had been submitted. She recommended that the latter be made a condition of approval. Mr.
Rimsky noted there were photos of Whittlesey Road in the Ad Hoc Committee report. Ms. Feldman
stated that she understood photos had been requested, but was waiting for the snow to melt before taking
them.

Mrs. Branson, Executive Director of Steep Rock, spoke in support of the application.

Ms. Feldman stated that Whittlesey Road met all of the scenic road criteria.

Assessor's Map #412 showing the entire length of the road and the properties along it was studied.

For the record Mrs. Roberts read three communications in support; 1) 3/3/08 phone message from Mr.
and Mrs. Lloyd, 2) 3/3/08 email from Ms. Karron and Mr. Foley, and 3) 2/26/08 letter from Mr. Woetzel
and Ms. Watts.

Mr. Lyon, First Selectman, said there were drainage problems that had to be corrected at both ends of the
road. He said there would be no significant changes, but he was not sure that the entire road would
remain dirt. Mrs. Hill advised Ms. Feldman that except for emergency repairs needed for safety, any
proposed changes to the road would be noticed in advance and a hearing held. (This is what was stated,
but actually per the Scenic Road Ordinance, a hearing would be conducted only if there were objections
to the proposal.)

There being no further questions or comments, Mrs. Roberts closed the public hearing at 7:49 p.m.

This public hearing was recorded on tape. The tape is on file in the Land Use Office, Bryan Memorial
Town Hall, Washington Depot, Ct.

REGULAR MEETING



Mrs. Roberts called the Regular Meeting to order at 7:50 p.m. and seated Members Frank, Gager, Jahnke,
Rimsky, and Roberts and noted all Alternates were present. Mrs. Roberts welcomed Mrs. Jahnke to the
Commission.

Consideration of the Minutes

MOTION: To accept the 2/5/08 Public Hearing  Regular Meeting minutes as written. By Mr. Frank,
seconded by Ms. Gager, and passed 50.

MOTION: To include subsequent business not already posted on the agenda. By Ms. Gager, seconded by
Mr. Rimsky, and passed 50.

Pending Applications

Bowles/52 Carmel Hill Road/2 Lot Subdivision: Atty. Fisher represented Mr. Bowles. The map, "Site
Development Plan," by Mr. Neff, revised to 1/3/08 was reviewed. It was noted that the Conservation
Commission had discussed both the open space configuration and the conservation easement language.
That Commission had requested that in addition to the conservation easement, a deed restriction be noted
on the mylar to be filed on the Land Records. Atty. Fisher said he was waiting to see if the Planning
Commission agreed to the deed restriction before adding it to the map. Mr. Rimsky noted that a
significant portion of the property was proposed for open space, said the deed restriction would be an
intrusion on the property owner, and questioned whether it necessary. Mr. Frank said the deed restriction
had resulted from the Conservation Commission's desire to protect the land along the road. Mrs. Roberts
agreed that the rural streetscape was important to preserve, but thought the deed restriction would be a
burden on the owner as it would restrict the location of the house on the proposed lot. Mr. Rimsky was
also concerned that the Planning Commission might set a precedent if it required both the deed restriction
and the conservation easement. After a brief discussion it was the consensus that requiring the deed
restriction would be excessive and would not be made a condition of approval, but that Mr. Bowles could
go ahead with it on his own if he wanted to. Atty. Fisher noted that he had revised the conservation
easement according to comments from the Conservation Commission and Atty. Miles' final
recommendations for sections 4a, 4c, and 5.

MOTION: To approve the application submitted by Mr. Bowles for a 2 Lot Subdivision at 52 Carmel
Hill Road. By Mr. Rimsky, seconded by Mr. Frank, and passed 50.

New Application

Klauer/102 East Street/2 Lot Subdivision: Atty. Fisher submitted the letter dated 3/4/08 to supplement
the application form. The map, "Property/Boundary Survey," by Mr. Alex, revised to 2/1/08 was
reviewed. Atty. Fisher noted the 86.7 acre parcel, which included land across the street on Potash Hill
Road, was located on East Street and Horse Heaven and Potash Hill Roads and briefly reviewed its
history. He noted that after several parcels had been combined, there had been two primary residences on
one lot. The current application proposed two lots; 3.63 acres with the existing house and 67.42 acres
with a 4 acre building envelope where a future house would be built to replace one that had been moved
off site. Atty. Fisher noted that 90% of the property was already under conservation easements and so
requested a waiver of the open space requirement for this subdivision. He said he would attempt to
address the issues raised in Mrs. Hill's 3/4/08 memo, including submitting a map at a readable scale,
before the next meeting. He also noted that since the property was very level, he had requested a waiver
of the 2 ft. contour requirement for the site development plan.

MOTION: To waive Section 4.5.4, requirement for 2 ft. contour lines to be shown on the Site



Development Plan, for the Klauer/102 East Street/2 Lot Subdivision application. By Mr. Rimsky,
seconded by Ms. Gager, and passed 50.

A site inspection was scheduled for Friday, March 14, 2008 at noon. The commissioners will meet at the
main house.

Other Business

Application for Scenic Road Designation for Whittlesey Road: Mr. Frank noted that this was one of
the most scenic of Washington's scenic roads.

MOTION: To approve the application submitted by Ms. Feldman for scenic road designation for the
entire length of Whittlesey Road. By Mr. Frank, seconded by Mr. Rimsky, and passed 50.

Procedures and Template for Conservation Easements: Ms. Gager reported that work is progressing
and the subcommittee would soon meet again.

Referral from Board of Selectmen/CGS 824/Improvements at Town Beach/59 East Street: Mr.
Lyon, First Selectman, submitted an undated letter, which described the work proposed. This included
the replacement of the existing beach house, the installation of rest rooms, a changing area, office, and
storage, reconfiguration of the parking area, replacement of fencing, establishment of an area from which
to launch small craft, and the construction of a separate building to house the air compressor for the Lake
Waramaug Task Force's aeration system. He noted the Town currently has an application before the ZBA
and would soon submit an application to the Inland Wetlands Commission. Although the final maps with
the location of the compressor building were not yet ready, Mr. Lyon explained that this 10' X 16'
building was needed soon because the equipment had to be up and running by spring in order to maintain
the quality of the lake. He pointed out its proposed location between the retaining wall and the existing
frame building on the map, "Boat Ramp," by Mr. Wilson, revised to 1/15/08. The floor plans for the new
beach house, "Existing Conditions," Sheet A1, by Mr. Worcester, revised to 9/30/07 were also reviewed.
Mr. Lyon noted that the idea of phasing the project had been a problem in the past so the Town was
preparing a complete plan for the remainder of the work. Mr. Sabin's plan, "Final Conceptual Design,"
dated 1/15/08 was studied. Mr. Lyon explained how the parking area would be reconfigured so that it
would be wide enough for right angle parking with defined spaces and the beach area would be extended
to compensate slightly for the larger parking area. The object of the design, he said, was to preserve the
square footage of the recreation area. Also, he detailed how the drainage would be improved and said a
gravel walkway to the small craft launch area would be installed. The entrance to the parking area would
be improved and vegetation planted. He noted the Park and Rec Commission hoped to extend the hours
the beach is open after all of the work is completed and added that the entire area would have to be
fenced to secure it. Financing, he said, would come partly from the Town's non recurring budget and
hopefully, partly from grants. The commissioners noted that the Planning Commission had gone on
record in support of Phase I, which was the installation of the new boat ramp. Mr. Rimsky thought the
current proposal would increase the value of the Town property. No one raised any objections. Mrs.
Roberts will write a formal response on behalf of the Commission.

Revision of the Subdivision Regulations: Mrs. Hill will circulate information on the sections that
require updating and potential revisions prior to the next meeting.

Mrs. Roberts gave a brief summary of the recent meeting she attended at the Sharon Land Trust. This
lead to a discussion regarding how growing produce locally can help solve the country's energy problems
and how the global economy will eventually favor neighborhood resources and put an end to strip mall
development.



MOTION: To adjourn the meeting. By Mr. Frank.

Mrs. Roberts adjourned the meeting at 9:15 p.m.

FILED SUBJECT TO APPROVAL

Respectfully submitted,

Janet M. Hill

Land Use Coordinator


