
September 17, 2009

Present: Brad Sedito, Randolph Snook, Todd Catlin, Kathy Leab
Alternates: Georgia Middlebrook, Roderick Wyant III
Absent: Polly Roberts, Peter Bowman Alt
Staff: Mike Ajello ZEO, Shelley White
Others: Brian Neff

Chairman, Brad Sedito called the meeting to order at 7:25.

PUBLIC HEARING

Seated: Brad Sedito, Todd Catlin, Randy Snook, Kathy Leab, Rod Wyant, Alt.

ZBA0857  Request of Wexler, Lloyd, 157 Calhoun Street,
for Variance, Zoning Regulation(s) 12.1.1 (wetlands/watercourse setback) to add shed dormers to an
existing barn.

Mr. Sedito read the call.

Mr. Brian Neff, Engineer was present to represent Mr. Wexler for this application.

Ms. White stated that the Land Use Office received 2 out of 4 return receipt post cards.

Mr. Neff explained that the existing garage/barn was built in 2000 and it is less than 50 feet away from
wetlands. Mr. Ajello stated that when the structure was approved the map did not indicate the wetlands
being within 50 feet of the structure. Mr. Neff stated that the area is visibly wet but to the untrained eye it
would not seem to be wet since the brook is further away. Mr. Wexler bought this property within the last
year and Mr. Neff had advised him to have the property resurveyed. The Soil Erosion & Sediment
Control Plan, for Wexler Residence Addition, 157 Calhoun Street, dated 52109 by Brian Neff indicated
that the proximity of the barn to the wetlands was less than 50 feet.

Mr. Sedito questioned whether the structure was legal. Mr. Ajello stated that under Statute 813.a that the
structure would be legal.

Ms. Leab stated that she did not see a hardship with this application. Mr. Catlin agreed with Ms. Leab.

Mr. Neff stated the proposal is to add dormer to allow a stairway and more headroom for the second
floor. He also stated that the hardship is that the garage/barn was built too close to the wetlands. Mr. Neff
stated that the footprint and roof ridgeline would remain the same and the existing garage is not insulated
but has power and an outdoor spigot.

Mr. Sedito read section Connecticut General Statute 813(a) out loud. There was a lengthy discussion as
to whether the building is legal and if it is or is not legal, if this makes a difference, because the applicant
needs to prove a landbased hardship.

The Commissioners and Mr. Neff looked at the floor plans and elevations titled Wexler Barn Alterations,
Plans Exterior Elevations and Section, date June 1, 2009, by Demetriades and Walker. There was a
discussion as to how the applicant could reconfigure the space without adding dormers.

Mr. Sedito stated there were three actions the commission could consider: 



1) The Public Hearing could be continued and the ZBA could seek legal advise as to whether or not this
structure is legal. 
2) The Public Hearing could be closed and the commission could vote on it. and 
3) Mr. Neff could withdraw the application.

Mr. Wyant stated that he was in favor of seeking Atty. Zizka’s opinion. Mr. Catlin and Ms. Leab stated
that they did not see a hardship and did not think that seeking Atty. Zizka’s opinion was necessary.

Mr. Snook stated he was unsure. He stated that the ZBA had approved something similar to this before
but he could see the space being reconfigured and not needing the dormers.

Mr. Sedito Stated that he was not sure that this was a legal building and that he would like to consult with
Atty. Zizka. He stated that the only reason this applicant needs a variance is because of the proximity to
the wetlands and the Inland Wetland Commission has approved the proposed plan.

Mr. Neff submitted a letter of withdraw for this application.

CONSIDERATION OF THE MINUTES 
Motion: 
to approve the minutes of the August 20, 2009, meeting of the Washington Zoning Board of Appeals as
submitted,
by Mr. Wyant, seconded by Ms. Leab, by 50 vote

OTHER BUSINESS/DISCRETION OF THE CHAIR
Mr. Sedito brought up the fact that the Special Exception for Generators will be on the agenda for the
Zoning Commission Meeting on Monday, September 21, 2009 in the Land Use Meeting Room at 7:30
and is planning on attending. He requested any other members to come also. He is composing a letter to
Zoning that suggests reinstating the Special Exception for Generators and other Noise Generating
Equipment. The ZBA Commissioners discussed the points in support of this argument that should be
included.

ADJOURNMENT
Motion:
to adjourn at 8:45 pm by Mr. Catlin, seconded by Mr. Wyant 50 vote.

Mr. Sedito adjourned the meeting.

Submitted subject to approval,
Shelley White 
Land Use Clerk


